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1. Podstawa opracowania

Podstawa opracowania opinii technicznej dotyczgcej stanu technicznego obiektu
wraz z inwentaryzacjg potrzeb dla planu remontowego dla budynku basenu sportowego
przy ul. Mickiewicza 15 w Bytowie sg nastepujace dokumenty i czynnosci:
1.  Zlecenie Inwestora
2 Dokumentacja techniczna budynku
3 Ksigzka obiektu budowlanego wraz z protokotami badan i przegladow
4.  Wizjalokalna
5

Sporzadzona dokumentacja techniczna

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest bedgcy w trakcie uzytkowania budynek sportowo-
rekreacyjny — Miejski basen sportowy w Bytowie ,,Nimfa”, potozony w Bytowie przy ul.
Mickiewicza 15.

Zakres opracowania obejmuje wykonanie opinii technicznej dotyczacej stanu
technicznego obiektu wraz z inwentaryzacjg potrzeb dla planu remontowego dla ww.

budynku.

3. Dokonane czynnosci

1.  Zapoznanie sie z archiwalng dokumentacjg projektowag budynku z 2010 r.

2. Zapoznanie sie z ksigzka obiektu budowlanego oraz z protokotami badan i
przegladéw

3.  Wizja lokalna na obiekcie

4.  Sporzadzenie dokumentacji fotograficznej

5.  Sporzadzenie inwentaryzacji budowlanej dla potrzeb opinii

4. Ogolny opis techniczny budynku

Budowa kompleksu sportowego ,,Nimfa” zostata zakonczonaw 2013 r. iwramach
tej inwestycji powstat budynek Miejskiego Basenu Sportowego wraz ze zjezdzalniami
zewnetrznymi oraz funkcjami towarzyszgcymi, zespotem fithess, gastronomiag, sklepem
sportowym, innymi pomieszczeniami pod wynajem, a takze parkingi oraz niezbedna

infrastruktura.



Budynek wykonany jest jako jednobrytowy. Plac wejsciowy, zlokalizowano w
czesciwschodniej budynku, ktéra stanowi gtéwne najscie widokowe i komunikacyjne. Od
potudniowo-wschodniej strony budynku, w strefie placu wjazdowego wykonano plac
parkingowy dla 30 samochodéw osobowych, w tym 2 miejsca parkingowe dla oséb
niepetnosprawnych. Wjazd na plac parkingowy odbywa sie z istniejgcej wewnetrzne;j
drogi dojazdowej. Dziatka zagospodarowana jest zieleniag niskg wysoka, utwardzeniami
komunikacji pieszej i drogowej oraz elementami matej architektury, teren wyposazony w
oswietlenie zewnetrze parkowe i uliczne oraz odwodnienie placow i drog poprzez siec
kanalizacji deszczowej.

Budynek przytaczony jest do nastepujacych sieci:

- wodociggowej;

- kanalizacji sanitarnej;

- kanalizacji deszczowej;

- energetycznej

- budynek ogrzewany jest za pomocag wezta cieplnego z sieci miejskiej
Zabezpieczenie ppoz. zapewniajg istniejgce w terenie 2 hydranty ppoz., w

odlegtosci nie wiekszejniz 75 mi 150 m od budynku.

Budynek wykonany jako trzykondygnacyjny z dwoma kondygnacjami
nadziemnymi i podpiwniczeniem, jednobrytowy, o prostym uktadzie konstrukcyjnym.
Budynek zaprojektowano prostopadle do drogi dojazdowej. Od strony potudniowej — od
strony drogi i kompleksu parkingdw zlokalizowane jest gtéwne wejscie do budynku, od
strony pétnocno-wschodniej wykonano dodatkowe wejscie pod dostawy z dostepem do
pomieszczen technicznych, sanitarnych i socjalnych. Od strony potudniowo-zachodniej
budynku zlokalizowana jest hala basenowa z duzym przeszkleniem kurtynowym. Od

strony poétnocnej do budynku basenu dostawiono wieze zjezdzalni.

Na poziomie parteru, zaraz po wejsciu do obiektu zlokalizowany jest hol gzie
zlokalizowany jest punkt kasowy. Z holu poprzez klatke schodowg dostepne s3g
pomieszczenia administracji obiektu znajdujgce sie w nizszej kondygnacji. Przy holu
zlokalizowano przestrzen ustugowg oraz szatnie okry¢é zimowych. Toalety

ogélnodostepne zlokalizowano na nizszej kondygnacji, w okolicach gtéwnej klatki



schodowej. W holu wejsciowym wykonana jest klatka schodowa wprowadzajacg na
pietro budynku, gdzie zlokalizowane sg pomieszczenia zespotu fitness z sitownig,
gastronomia, toaletami ogélnodostepnymii pomieszczeniami pod wynajem.

Z holu na parterze jest réwniez przejscie na trybuny basenu sportowego oraz do strefy
szatniowo-basenowej. Do szatni bezposrednio przylegajg pomieszczenia natryskow i
toalet.

Wykonana jest jednoprzestrzenna hala basenowa, w ktérej wydzielono strefy -
sportowg z basenem sportowym o wymiarach 25x12,5 m oraz hale basenu rekreacyjnego
z atrakcjami wodnymi: dzikg rzeka, lezankami z masazami, masazami poziomymi i
pionowymi, taweczkami, gejzerami powietrznymi, grotg sztucznej fali i ladowiskiem
zjezdzalni rodzinnej. Niecka rekreacyjna posiada réwniez dwa tory do nauki ptywania
oddzielone od pozostatej czesci basenu mostkiem. W hali basenu rekreacyjnego
umieszczono dwa baseny jaccuzi, oraz brodzik dla dzieci. Z hali basenu rekreacyjnego
dostepne jest wydzielone pomieszczenie z basenami hamownymi oraz wiezg zjezdzalni.
Na parterze jako niezalezny kompleks wykonane sg pomieszczenia odnowy biologicznej
- SPA, wyposazone w dwie sauny suche, jedng parowa, saune Infrared, jaccuzi z ciepta
wodg solankowa, basenik schtadzajgcy z zimng wodag, natryski oraz pomieszczenie
wypoczynku.

Na kondygnacji podziemnej — piwnicy zlokalizowane sg wszystkie pomieszczenia

techniczne, socjalne i administracyjne niezbedne do funkcjonowania obiektu.

Gtéwne elementy konstrukcyjne budynku:

Fundamenty i stopy fundamentowe — monolityczne zelbetowe z betonu wodoszczelnego
Sciany zewnetrzne piwnic — zelbetowe

Sciany wewnetrzne piwnic — czeéciowo murowane, cze$ciowo monolityczne zelbetowe.
Sciany zewnetrzne nadziemne - dwuwarstwowe (bloczki wapienno-piaskowe ocieplone
styropianem, wykoriczone tynkiem), dwuwarstwowe z ptytg elewacyjng (Sciany obtozone
ptyta elewacyjng)

Sciany wewnetrzne nadziemne - bloczki wapienno-piaskowe

Stupy i ramy — stalowe i zelbetowe

Stropy — zelbetowe

Podciagi i nadproza - stalowe i zelbetowe



Dach - dzwigary drewniane z papa, zelbetowy ptaski kryty papa

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodno-kanalizacyjna,

grzewczg c.o., wentylacyjng i uzdatniania wody.

Budynek zostat podzielony na strefy pozarowe. Pomieszczenia piwniczne (PM)
stanowig odrebne strefy pozarowe o tgcznej powierzchni 1 068,3 m? wraz z przestrzenia
podbasenowa. Powierzchnia strefy ZL lll w piwnicy wynosi: 265,7 m2. Kondygnacje
nadziemne parteru i pietro takze stanowig odrebng jedng strefe pozarowa (ZL |i ZL Ill).
Podbasenie nie jest przewidywane na pobyt ludzi.

Dla tego budynku przewidziano klasy odpornosci pozarowej C dla catego budynku.

Wobec czego poszczegdlne elementy powinny odpowiadaé nastepujacym wymaganiom:

Klasa ogniowej elementéw budynku
Klasa _
odpornoégi koi{sotvrvunkac'a konstrukcja | $ciana $ciana przykrycie
pozarowe) . ) dachu P zewnetrzna | wewnetrzna dachu
nosna
C R 60 R 15 REI 60 El 30 El15 RE 15

Na granicy stref pozarowych tj. Sciany pomiedzy czescig ZL a czesScia
magazynowa, wentylatornia (PMiw piwnicy w klasie REI 120. Przejscia instalacyjne przez
stropy i Sciany co najmniej RElI 60 uszczelnione do klasy odpornosci ogniowej tych
elementéw. Przy czym uszczelnienia przy przejsciach przez granice stref tj. przez strop
nad piwnica oraz przez Sciany w piwnicy na granicy strefy pozarowych w klasie
odpornosci ogniowej tych elementéw w zakresie parametru El. Wentylacja na przejsciu

przez te elementy posiada¢ ma klapy odcinajace lub ma by¢ obudowana.

5. Ocena stanu technicznego budynku

5.1. Branza ogélnobudowlana
5.1.1. Posadzka betonowa w pomieszczeniu podbasenia

Posadzka w przestrzeni podbasenowej zostata zaprojektowana jako betonowa
zatarta na gtadko, na betonie B15 gr. 6 cm zbrojonym siatka z pretéw, folia izolacyjna,

ptyta termo PIR gr. 5 cm, papa podktadowa zgrzewalna, podktad gruntujgcy, podktad



betonowy B20 gr. 15 cm na zageszczonym gruncie. Na etapie wykonywania posadzki w
niewystarczajgcych ilosciach zostaty wykonane dylatacje posadzki, w wyniku czego w
sposob samoistny dylatacje wytworzyty sie same. Nastepnie Wykonawca robét wykonat
naciecie peknie¢ oraz uszczelnienie wszystkich przerw dylatacyjnych. Dylatacja
posadzki betonowej ma na celu kontrolowanie naturalnych odksztatcen betonu
wynikajgcych ze zmian temperatury, wilgotnosci oraz obcigzen mechanicznych.
Witasciwie wykonane szczeliny dylatacyjne minimalizujg ryzyko powstawania pekniec i
uszkodzen powierzchni, co zapewnia trwatos¢ i estetyke posadzki.

Na dzien wizji lokalnej w wielu przestrzeniach przerw dylatacyjnych nie byto juz
materiatu wypetniajgcego przerwy, ktéry ma zabezpieczac¢ ptyte posadzki przed
wykruszaniem sie jej krawedzi. Widoczne sg réwniez spekania posadzki betonowej, ktore

nie podlegaty naprawie.

Fot. 1. Widok peknietej posadzki podbasenia



Fot. 3. Widok dylatacji posadzki podbasenia z uszkodzong krawedzig posadzki



Fot. 4. Widok peknietej posadzki podbasenia z uszkodzonymi krawedziami posadzki

W trakcie przeprowadzanej inspekcji obiektu budowlanego zidentyfikowano
miejsca na instalacji, w ktorych wystepowaty przecieki na wtryskach $rodkéw
chemicznych do uktadu basenowego (opis w pkt 5.2.2.). W wyniku agresywnego
oddziatywania chemii na beton, nastepuje jego korozja chemiczna, prowadzaca do

ostabienia struktury betonu.



Fot. 5. Widok przeciekajgcych wtryskow i skorodowanej posadzki betonowej w
pomieszczeniu podbasenia

Fot. 6. Widok miejsc po przeciekach wtryskdéw i widok skorodowanej posadzki
betonowej na podbaseniu
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Zalecenia naprawcze:

W miejscach, gdzie brakuje wypetnienia dylatycji lub jest niewystarczajace, zaleca
sie ich naprawe. Przed wypetnieniem na nowo materiatem do wypetniania dylatacji
nalezy dokona¢ napraw uszkodzonych czesci posadzek. Miejsca, w ktérych pojawity sie
nowe pekniecia nalezy poszerzy¢, oczysci¢ i réwniez wypetni¢ materiatem trwale
elastycznym. Miejsca, gdzie posadzka uszkodzona jest w wyniku agresywnie dziatajace;j
chemii basenowej zaleca sie naprawi¢ posadzke, po wyeliminowaniu przeciekéw na

instalacji.

5.1.2. Niecki basenéw wykonane ze stali szlachetnej

Niecka basenu sportowego, jej elementy konstrukcyjne wykonane zostaty ze stali
szlachetnej nierdzewne;.

Zgodnie z instrukcjg eksploataciji i konserwacji dostarczong przez dostawce niecki
warstwa pasywna na powierzchni ze stali nierdzewnej, ktérg tworzy stopowy pierwiastek
chromu, gwarantuje wysoka jakosc¢ i higienicznos$é produktu. Dlatego warstwa ta nie
moze byé uszkodzona. Przy standardowej eksploatacji warstwa pasywna jest bardzo
trwata i z biegiem lat coraz trwalsza. Jednak powietrze zawierajgce chlorek moze sie
koncentrowac na powierzchniach ze stali nierdzewnej w wyniku czego wytworzg sie sole
mogace trwale uszkodzi¢ warstwe pasywna. W zwiazku z tym nalezy dopilnowa¢, aby nie
doszto do powstania powietrza zawierajgcego chlorki z powodu niedostatecznego
oddzielenia konstrukcji otwartych filtrow, zbiornikéw wyréwnawczych wody i innych
elementdw wyposazenia, przez ktére przeptywa woda basenowa. Nie mozna réwniez
dopusci¢, aby do zewnetrznej strony niecki basenu przedostato sie powietrze z krytego
basenu (np. przez system wentylacji). Wyptywajgca woda basenowa, ktéra nie jest
wtasciwie odprowadzana uszczelnionymi rurami i stykajgca sie z zewnetrzng strong
konstrukciji ze stali nierdzewnej, moze réwniez mie¢ negatywny wptyw na powierzchnie.
Nalezy regularnie kontrolowa¢ szczelnos¢é ruri elementdw basenu (rury, w ktérych ptynie
woda basenowa, urzadzenie dozujgce chlor, kanaty wentylacyjne i elementy urzadzen
wentylacyjnych, itd.) biegnacych przez pomieszczenia z elementami ze stali nierdzewnej
lub kanaty zbiorcze itp.

Biorgc pod uwage powyzsze nalezy unikaé¢ sytuacji, w ktérych powietrze

zawierajgce chlor/opary chloru moze oddziatywac¢ na powierzchnie zewnetrzng niecki
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basenu i innych urzadzen znajdujacych sie w podbaseniu. Ma to miejsce w przypadku
nieprawidtowo dziatajgcej wentylacji oraz niewystarczajgcego zabezpieczenia otwartych
filtrow, zbiornikdw przelewowych i pozostatych elementéw instalacji wody basenowej
przed negatywnym wptywem na zewnetrzne powierzchnie niecek basenowych ze stali
nierdzewnej. Szczegdblnie istotne znaczenie majg nieszczelnie zabezpieczone zbiorniki
wyréwnawcze. Podobnie jest w przypadku odprowadzania zuzytego powietrza z hali
basenu, ktore mogtoby przedostawac¢ sie (np. z prowadzonej w podbaseniu instalacji

wentylacji wywiewnej) do przestrzeni wokoét niecek basenowych.

Fot. 7. Widok skorodowanej niecki basenu sportowego od strony podbasenia

12



Fot. 9. Widok skorodowanej niecki basenu rekreacyjnego od strony podbasenia
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Zalecenia naprawcze:

Uwidocznione $lady przebarwienia $cian podlegaja obstudze konserwacyjnej. W
przypadku przebarwien powstatych na elementach ze stali nierdzewnej w strefie
podbasenia, zaleca sie je oczysci¢ odpowiednim preparatem (np. zgodnym z
zaleceniami producenta niecki). Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze samo usuniecie
przebarwien bez usuniecia przyczyny ich powstawania, bedzie miato charakter dorazny i
nie rozwiagze problemu przebarwien w dtuzszej perspektywie. W przypadku braku
podjecia, odpowiednich dziatan (o ktérych mowa w pkt 5.2.1.3.) moze dojs$¢ do dalszych
uszkodzen $cian niecek basenowych. W zwigzku z powyzszym zaleca sie sprawdzenie
skutecznos$ci dziatania wentylacji w pomieszczeniu podbasenia, sprawdzenie
szczelnos$ci wentylacji z powietrzem z hali basenowej, sprawdzenie potencjalnych zrédet
przeciekow, powodujacych kontakt wody basenowej z zewnetrzng $ciang niecki basenu
oraz szczelnosci instalacji basenowej, w ktdrej ptynie woda basenowa, a takze urzadzen

dozujacych chlor.

5.1.3. Schody na wieze ze zjezdzalniami

Schody wiezy zjezdzalni zaprojektowane zostaty ze stali zabezpieczonej
antykorozyjnie, a pochwyty ze stali nierdzewnej do zastosowan w agresywnym
Srodowisku o duzej zawartosci chloru w powietrzu. Przez caty okres funkcjonowania w
agresywnym srodowisku basenowym, powtoki zewnetrzne konstrukcji schoddéw zostaty

zdegradowane, a na elementach stalowych uwidocznity sie wyrazne $lady korozji.

14



Fot. 10. Widok skorodowanej konstrukcji schodéw prowadzacych na zjezdzalnie
rodzinng

-

Fot. 11. Widok skorodowanej konstrukcji schoddéw prowadzacych na zjezdzalnie
rodzinng
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Fot. 13. Widok skorodowanej konstrukcji schodéw na wiezy prowadzgcej na zjezdzalnie
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Zalecenia naprawcze:

W celu naprawy i od$wiezenia powtok zewnetrznych konstrukcji schodéw zaleca
sie ich konserwacje poprzez usuniecie luznej rdzy i starych powtok z powierzchni
elementdéw stalowych, dokonanie oceny stopnia korozji, w celu wyeliminowania korozji
strukturalnej wptywajgcej na bezpieczenstwo konstrukcji i w przypadku koniecznosci,
wykonanie napraw. W nastepnym kroku zaleca sie aplikacja nowej powtoki

antykorozyjnej, po odpowiednim przygotowaniu podtoza.

5.1.4. Pomieszczenie hamowni zjezdzalni

Pomieszczenie, w ktdrym znajdujg sie hamownie zjezdzalni na basenie to
specjalnie zaprojektowana, wydzielona strefa, ktérej gtdwnym celem jest bezpieczne
wyhamowanie uzytkownika zjezdzajgcego ze zjezdzalni wodnej. Przy gwattownym
hamowaniu uzytkownika zjezdzalni w wannie hamowni, naturalnym zjawiskiem jest
wspottowarzyszacy rozbryzg wody, ktéry dodatkowo sprawia, ze pomieszczenie w duzym
stopniu jest narazone na podwyzszong wilgotnosé. Dla utrzymania odpowiednich
warunkéw otoczenia uniemozliwiajgcych  powstawanie zawilgocenia $cian,
prowadzacych do szeregu negatywnych skutkéw, w tym rozwoju grzyboéw, niezbedna jest
wtasciwie dziatajgca wentylacja. Prawdopodobng przyczyna zawilgocenia tynkéw Scian i
sufitdw w ww. pomieszczeniu moze by¢ niewystarczajgca ilos¢ wymienianego powietrza

(o czym wiecej w pkt. 5.2.1.1.).
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Fot. 14. Widok zawilgoconych i uszkodzonych tynkéw w pomieszczeniu hamowni

Fot. 15. Widok zawilgoconych i uszkodzonych tynkéw w pomieszczeniu hamowni
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Fot. 16. Widok zawilgoconych i uszkodzonych tynkéw w pomieszczeniu hamowni

Zalecenia naprawcze:

Po wyeliminowaniu przyczyny utrzymywania sie duzej ilosci wilgoci w
pomieszczeniu, zaleca sie wykonanie napraw tynkow scian i sufitdbw wraz z ponownym
malowaniem farbami dostosowanymi do charakteru pomieszczenia. Zaleca sie rowniez
rozwazenie wykonanie oktadziny ceramicznej lub innej oktadziny odpornej na dziatanie

wody na catej wysokosci Scian w pomieszczeniu.

5.1.5. Mostek i ktadka nad basenami

Mostek nad basenem, rozdzielajacy basen rekreacyjny od basenu do nauki
ptywania oraz ktadka przy antresoli zostaty wykonane w konstrukcji drewnianej oraz z
elementdéw stalowych. Na czesci konstrukcji drewnianych w wyniku oddziatywania wody
basenowej i wilgotnego powietrza z hali basenowej zauwazalne sg ciemne lub szare
zmiany powierzchniowe. Na ktadce przy antresoli widoczne sg $lady napraw elementéw

drewnianych.
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Biorac pod uwage agresywne srodowisko oddziatowujace na konstrukcje moga to
by¢ zmiany, ktdére potencjalnie, w dtuzszym okresie moga prowadzi¢ do gnicia, a

nastepnie do ostabienia konstrukcji drewnianych. Dlatego istotne jest przeprowadzanie

regularnych prac konserwacyjnych.

Fot. 17. Widok zmienionej powierzchni konstrukcji drewnianej mostka nad basenem
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Fot. 19. Widok zmienionej powierzchni konstrukcji drewnianych ktadki
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Fot. 20. Widoczne slady napraw konstrukcji drewnianej ktadki

Dodatkowo mostek nad basenem, rozdzielajgcy basen rekreacyjny od basenu do
nauki ptywania zostat zastoniety warstwa materiatu, co moze powodowaé gromadzenie
sie wilgoci w czesci konstrukcyjnej pod nawierzchnig wykonang z desek tarasowych i

utrudnia dokonywanie regularnej kontroli elementéw konstrukcyjnych mostka.
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Fot. 21. Widok zastonietych elementéw konstrukcji mostka nad basenem

Zalecenia naprawcze:
Zaleca sie wykonanie prac konserwacyjnych elementéw stalowych i drewnianych.
Ewentualne uszkodzenia konstrukcji naprawi¢ lub wymienié. Zaleca sie rowniez

demontaz maty podwieszonej pod konstrukcjg mostka nad basenem.

5.1.6. Dach budynku

Nad halg basenowg dach zostat zaprojektowany i wykonany jako konstrukcja na

dzwigarach drewnianych z papa:

- papazgrzewalna SBS;

- papasamoprzylepna;

- styropian, np. EPS 100 038 - gr. 20cm;

- papasamoprzylepna;

- blachatrapezowa powlekana dwustronnie;

- ptatwie —drewno klejone;

- dzwigar drewniany;

- sufit dzwiekochtonny.
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Odwodnienia dachéw zaprojektowano i wykonano jako podcisnieniowy system
odwadniania dachu. Jest to system sktadajacy sie z podgrzewanych wpustéw
dachowych, ograniczajacych doptyw powietrza do systemu oraz z zgrzewanych rur i
ksztattek o mniejszych srednicach. W czesci basenowej obiektu (zaznaczonej na rys.1
kolorem czerwonym) zlokalizowano 4 wpusty dachowe - po dwa nad czescig z basenem
sportowym i czescig z basem rekreacyjnym. W czesci budynku, gdzie zlokalizowana jest
strefa fitness i hall (zaznaczonej na rys.1 kolorem niebieskim) rowniez zlokalizowane

zostaty 4 wpusty.

Fot. 22. Widok wpustu dachowego na dachu oraz przepustu awaryjnego
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Fot. 23. Widok wpustu dachowego na dachu w czesci basenowej bez kosza wpustowego

W celu przeciwdziataniu sytuacji, kiedy z powodu przytkania sie kratki ostonowe;j
z odptywem lub waskich, systemowych przewodow odptywowych (przez odpady w
postaci lisci, gatezi, resztek jedzenia nanoszonych przez ptaki itp.) wody opadowe
gromadzityby sie na dachu, zaprojektowano i wykonano przepusty awaryjne (przelewy
bezpieczenstwa). Przepusty awaryjne na dachach ptaskich powinny by¢é montowane na
wysokosci, ktéra zapewnia odprowadzenie nadmiaru wody, zanim jej poziom nadmiernie
obciazy konstrukcje dachu, a jednoczesnie powyzej poziomu wlotu wpustéw gtéwnych.
Na badanym budynku przepusty awaryjne zostaty zlokalizowane jedynie po pétnocno-
wschodniej stronie budynku, zabezpieczajgc jedynie czes¢ dachu nad strefa fitness i
holem (rys. 1 kolor niebieski). Dach nad czescig basenowa zostat wykonany bez takiego

zabezpieczenia.
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Rys. 1 Rysunek dachu z zaznaczonymi strefami zabezpieczonymi i bez zabezpieczenia
przepustami awaryjnymi

Wierzchnie warstwy dachu zostaty zaprojektowane i wykonane z papy zgrzewalnej
na papie samoprzylepnej, przyklejonej do styropianu. Na dachu zlokalizowano szereg
miejsc, w ktérych papa wierzchnia ma wyrazne pofatdowania i wybrzuszenia, ktére
wskazujg na jej zuzycie, w wyniku dziatania warunkéw atmosferycznych
oddziatywujgcych przez caty okres uzytkowania obiektu. Zdarzajg sie miejsca, gdzie
pofatdowana papa, w miejscach taczenia jest odspojona, a na grzbietach fatd widac¢

spekania.
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Fot. 25. Widok odspojonej wierzchniej warstwy papy nataczeniu dwdch paséw w miejscu

sfatdowania
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Fot. 26. Widok wierzchiej warstwy papy po miejscowych naprawach

W przypadku gromadzenia sie wody na poszyciu dachu (podczas
niewystarczajgco wydolnej pracy systemu odwadniania dachu) mozliwe jest
przedostawanie sie wody pod wierzchnie warstwy papy, a nastepnie przez kolejne
warstwy dachu. Zgodnie z informacjg od oséb zarzadzajgcych obiektem przeciekajaca
woda przez poszycia dachu pojawiata sie w ostatnim okresie w trakcie zimowych
roztopow, a $lady jej pozostaty na elementach podwieszanego sufitu akustycznego. Sgto
miejsca, ktdre odpowiadajg najnizej potozonemu poziomowi dachu (w okolicach
wpustow) co oznaczatoby, ze przecieki nastepuja w wyniku okresowego gromadzenia sie
wody w tej okolicy, w wyniku czego dostaje sie ona do wewnatrz budynku przez
nieszczelnosci powstate w poszyciu dachu.

Temat odwodnienia dachu poruszony jest réwniez w pkt 5.2.3.
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Fot. 27. Widok sufitu akustycznego z zaciekami w hali basenowej

Kolejnym problemem objawiajgcym sie zaciekami wewnatrz budynku jest
istniejgce zabezpieczenie attyk budynku, a w szczegolnosci wykonczenie istniejgce;j
attyki na potgczeniu dwoch dzwigardow drewnianych w srodkowej czesci hali basenowe;j.
Po przeprowadzanych regularnie przegladach rocznych i ostatnim piecioletnim zgodnie z
art. 62 ust. 1 pkt 1i 2 Prawa budowlanego zwracana byta uwaga na koniecznos$¢ poprawy
mocowania pokrycia papowego do $cianek attykowych, a takze poprawy obrdbki
blacharskiej przy w/w $cianach attykowych. Zgodnie z informacja od osdb zarzadzjgcych
obiektem element ten byt wielokrotnie naprawiany ale z czasem problem przeciekéw
pojwiat sie ponownie. Na dzien wizji lokalnej widoczne byty odcinki muru gdzie papa byta

odspojona od attyk, brakowato jej ciggtosci, w czesci brakowato obrébek blacharskich.
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Fot. 29. Widok pokrycia papowego na scianach attyki po wykonaniu miejscowych napraw
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Fot. 30. Widok wigzara i sufitu akustycznego z zaciekami w hali basenowej w miejscu

istniejgcej attyki, na potgczeniu dwéch wigzaréw dachowych

Fot. 31. Widok attyki z odspojong warstwg papy
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Zalecenia naprawcze:

Zaleca sie pilne podjecie prac naprawczych dot poszycia dachu wykonanego z
papy zgrzewalnej oraz elementdw zabezpieczenia istniejgcych attyk, w celu
przywrécenia szczelnosci dachu. W celu zabezpieczenia konstrukcji dachu przed
gromadzeniem sie wod opadowych, ktére w przypadku niedroznosci instalacji

odprowadzajgcej wody opadowe, zaleca sie wykonanie przelewdw awaryjnych.

5.1.7. Elewacja $cian

Elewacja basenu w czesci wykonczona jest tynkiem akrylowym. Na elewacji,
szczegoblnie od strony pétnocno-wschodniej widoczny jest zielony nalot, ktéry nie tylko
wptywa na estetyke budynku, ale rowniez moze przyspiesza¢ jego degradacje. Zielony
nalot na elewacji wytwarza sig, gdy jest ciepto i wilgotno. Zalazki glonéw moga pojawiac
sie, gdy po intensywnych opadach nastgpit gwattowny wzrost temperatury oraz w trakcie
przedwiosnia $nieg roztapiat sie na elewacji, a na $ciany padato intensywne swiatto.

Pojawienie sie glonéw na elewacji jest spowodowane dziataniem wiatru. Czgstki

biologiczne sa przenoszone z wiatrem i osadzane na $cianach.

Fot. 32. Widok elewacji z widocznym nalotem od strony pétnocno-wschodniej
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Fot. 33. Widok elewacji przy wejsciu do budynku basenu z widocznym nalotem

Zalecenia naprawcze:
W celu poprawienia estetyki budynku zaleca sie przeprowadzi¢ prace zwigzane z
usunieciem nalotu, usunieciem zarodnikéw grzybow przy uzyciu srodkéw biobdjczych

oraz zabezpieczy¢ elewacje produktami o wtasciwosciach grzybo- i glonobdjczych.

5.1.8. Zadaszenie gtéwnego wejscia do budynku

Od strony drogi i parkingu wykonane jest gtowne wejscie do budynku. Wejscie
podkreslono wydatnym wysunieciem zadaszenia wprowadzajgcym w kierunku holu
gtéwnego. Zadaszenie (pergola) zostata wykonana z drewna klejonego, w gornej czesci
zostata ostonieta blacharkg. Pod wptywem stonca, wilgoci i innych czynnikéw
zewnetrznych, na ktére konstrukcja drewniana jest narazona nastgpity jej zmiany
powierzchniowe, niewptywajace na stabilnos¢ konstrukcji. Niemniej pierwotne warstwy
ochronne ulegajg degradacji i z czasem tracg swojg skutecznosé¢, co naraza elementy
drewniane na wiekszg wrazliwos¢ na czynniki atmosferyczne. Aby zapewnié dtugotrwatg

trwatosé i estetyke konstrukcji, niezbedna jest regularna konserwacja i odpowiednie
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zabezpieczenie (np. impregnacja, malowanie), ktére zminimalizuja negatywne skutki

warunkow atmosferycznych i biologicznych.

e

Fot. 34. Widok zadaszenia przy wejsciu gtéwnym do budynku basenu

sl

-

Fot. 35. Widok zadaszenia przy wejsciu gtéwnym do budynku basenu
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Zalecenia naprawcze:

W celu zabezpieczenia konstrukcji drewnianej zadaszenia zaleca sie

przeprowadzenie jej konserwac;ji.

5.2. Branza sanitarna

Obiekt wyposazony jest w nastepujace instalacje sanitarne:

1.

Instalacja wodociggowa zimnej i cieptej wody,

2. instalacjakanalizacyjna sanitarna zodprowadzeniem wod poptucznych z technologii
basenowej do kanalizacji sanitarnej,

3. instalacje kanalizacji deszczowej podcisnieniowa w systemie firmy Geberit Pluvia,

4. instalacjacieplng centralnego ogrzewania wodng,

5. przytacze z miejskie sieci cieptowniczej,

6. instalacje wentylacji mechaniczneji klimatyzaciji,

7. instalacje techniki basenowe;.

5.2.1. Instalacja wentylacji mechanicznej i klimatyzacji

Dokonano ogledzin poszczegdlnych elementéw uktadéw wentylacyjnych i

klimatyzacyjnych oraz na podstawie projektu technicznego oraz dostepnych protokotow

w tym:

protokét skutecznosci wentylacji mechanicznej — dokumentacja powykonawcza

data pomiaru : 25.02.2013r.

protokét z pomiaréw skutecznosci wentylacji mechanicznej z dnia 25.11.2025 roku
wykonany prze Firme Ustugowg Janusz Rzadowski Przesin 10E , 77-205 Miastko,

(protokét nie zawiera tabel pkt pomiarorych wentylacji)

Instalacja wentylacji podzielona jest na uktady wentylacyjne obstugujace

poszczegllne strefy.

5.2.1.1. Uktad wentylacyjny C1

Uktad wentylacji mechanicznej obstugujgcy gtowna hale basenowa wraz z

atrakcjamiiwiezg zjezdzalni i hamownig.
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Gtowny element uktadu stanowi centrala wentylacyjna znajdujaca sie w
pomieszczeniu wentylatorowni zlokalizowanej przy czesci w wydzielonej czesci

podbasenia.

Centrala ma za zadanie utrzymanie wymiany powietrza zapewniajgcej utrzymanie
temperatury oraz wilgotnosci powietrza na hali w zaleznosci od temperatury wody

basenowej oraz warunkdéw temperaturowych zewnetrznych.

Jako centralna jednostke zainstalowano wentylacyjng centrale basenowsg z

odzyskiem ciepta typ OKEANOS firmy VBW CLIMA . wyposazong w :

- sekcje filtracji ( klasa filtracji EU4) ,

- sekcje recyrkulaciji,

- sekcje odzysku ciepta (rurka ciepta),

- sekcje uktadu chtodniczego ( pompa ciepta realizuje osuszanie powietrza),
- sekcja nagrzewnicy wodnej,

- sekcja wentylatoréw promieniowo osiowych z napedem bezposrednim,

- przepustnice odcinajgce i recyrkulujgce

Nawiew 32 000 m3/h sprez 500 Pa

Wywiew 28 700 m3/h sprez 500 Pa

Centrala posiada zasilenie w ciepto technologiczne z instalacji grzewczej
budynku. Wentylatory z napedem bezposrednim posiadajg ptynne sterowanie poprzez

falowniki czestotliwosciowe.

System kanatéw wentylacyjnych wykonanych z blachy stalowej ocynkowanej
rozprowadzony jest poprzez strefe podbasenia do kratek szczelinowych nawiewnych

oraz kratek wywiewnych zlokalizowanych pod sufitem.

W wiezy zjezdzalni sg pionowe nieizolowane kanaty nawiewne ze stali nierdzewne;j

przechodzace przez strefe basenowa jako nieostoniete oraz kratki nawiewne kanatowe.

Z ogélnych ogledzin urzadzenia centrala wentylacyjna posiada dos¢ znaczny
poziom zuzycia eksploatacyjnego wynikajgcy z normalnej pracy przez okres okoto 13 lat.
Widoczne sa sSlady naprawy podzespotéw. Z ustalen przeprowadzonych podczas wizji

lokalnej ustalono, ze w centrali wymieniono urzadzenia chtodnicze wchodzgce w sktad
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sekcji pompy ciepta oraz w celu poprawienia mozliwosci nadzoru wstawione
przeszklenia umozliwiajgce inspekcje wizualng tej sekcji. Przeprowadzone sa regularnie
normalne dziatania uzytkowe tj wymiana filtrow oraz biezgca konserwacja. Uszkodzenia
korozyjne zewnetrznego ptaszcza obudowy i elementow konstrukcyjnych centrali,
elementy zewnetrzne zasilania w ciepto oraz armatura nosi slady korozyjnej atmosfery
podbasenia jednak zaawansowanie standw korozji nie ma wptywu na aktualne dziatanie

urzadzenia.

Urzadzenie w trakcie ogledzin pracowato prawidtowo (bez stanéw awaryjnych)
oraz wg protokotéw kontrolnych badania wydajnosci oraz wskazan aparatury kontrolo

pomiarowej wykazuje wtasciwe parametry pracy (zgodne z zatozeniami projektowymi).

Fot. 36. Zdjecie panelu kontrolnego monitoringu centrali basenowej z parametrami pracy
urzadzenia

Widoczne nieszczelnosci tac ociekowych centrali wentylacyjnej
odprowadzajgcych skropliny z osuszania centrali. Ze wzgledu na znaczne ilosci wody z
osuszania istniejgca kanalizacja posiada dostosowane odprowadzenia w postaci koryta

w posadzce wraz z zagtebiong pompka skroplin.
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Fot. 37. Widok centrali basenowej uktadu C1. Widoczne przeszklone sekcje pompy ciepta
oraz wentylatora wyciggowego

Fot. 38. Odprowadzenie skroplin z centrali wentylacyjnej
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Urzadzenie ze wzgledu na trudne warunki zgodnie z aktualnymi rekomendacjami
EUROWENT 6/19 - 2024 (miedzynarodowy certyfikat potwierdzajacy zgodnosé
parametrow urzadzen HVAC wentylacja, klimatyzacja, chtodnictwo z danymi
deklarowanymi przez producenta oraz europejskimi normami) z dotyczgcymi obliczania
kosztow zycia dla central wentylacyjnych zywotnosc¢ central wentylacyjnych to okoto 17
lat. W zaleznosci od warunkow pracy zywotno$¢ moze by¢ zmniejszona nawet o 5 lat.

Urzadzenie to kwalifikuje sie jako element o kornczacym sie cyklu zyciowym.

Zaprojektowana ilos¢ powietrza na hali basenowej zapewnia skutecznag
wentylacje na hali basenowej natomiast sama organizacja rozptywu powietrza wymaga
korekty, ktéra poprawitaby trwatos¢ elementéw budowlanych (dotyczy wiezy zjezdzalni,

hamowni oraz czesci potudniowo- wschodniej hali basenowej) .

Kanaty wentylacyjne sg w ogélnie stanie dobrym. Z ogledzin wewnetrznych

powierzchni wynika, ze posiadajacy normalne cechy uzytkowania. Na zakonczeniach

uktadéw wywiewnych wida¢ nieznaczne slady korozji .

Fot. 39. Widok kanatu wentylacyjnego wewnatrz ze sladami korozji przy zakonczeniu
kanatu
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Fot. 40. Kratka wentylacyjna wyciggowa na hali basenowej

Na dachu widoczne sg elementy mcowania wyrzutni powietrza, ktdre ulegty

znacznemu skorodowaniu.
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Fot. 41. Wyrzutnia dachowa wentylacji hali basenowej

Elementy wyrzutni dachowej nalezy wymieni¢é na nowe zabezpieczone

antykorozyjne posiadajgce dopuszczenie do zastosowania zewnetrznych.

Hala basenowa posiada uktad nawiewano - wywiewny zorganizowany w taki
sposob by powietrze ciepte i suche nawiewane byto na przegrody przeszklone pokrywajac
straty ciepta przez przenikanie oraz niwelujgc zjawisko wykraplania sie pary wodnej na

zimnych przegrodach.
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Fot. 42. Nawiewniki szczelinbwe

W hali gtéwnej basenu organizacji wymiany powietrza w czesci potudniowo
wschodniej widowni jest niewystarczajgce. Na elementach konstrukcyjnych widoczne
sa Slady zaciekow powstate z wykroplenia sie pary wodnej oraz $ldy korozji ma
elementach metalowych swiadczgce o niewystarczajgcym optywie elementow przez

suche powietrze.
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Rys.2 Fragment dokumentacji projektowej basenu z zaznaczong strefa o stabej
organizacji wymiany powietrza

43



44



Wg obliczen projektowych ilos¢ powietrza dostarczanego do wiezy uwzglednia
powierzchnie lustra wody na schodach posadzkach i w basenach hamowni, a nie
uwzglednia powierzchni zwilzonej w samych zjezdzalniach. Tak zorganizowana
wentylacja w tej podstrefie nie zapewnia skutecznego osuszania, a co za tym idzie
wptywa niekorzystne na elementy wyposazenia budowlanego (schody, stolarka okienna).
Nawiew powietrza do wiezy i pomieszczenia hamowni wynosi wg projektu oraz pomiaréw

2000 m3/h.

Zalecenia remontowe:

Nalezy przewidzie¢ wymiane centrali wentylacyjnej na nowg . Przy montazu urzadzen
nowej centrali wentylacyjnej powinno przewidzie¢ sie jedng centralng przepompownie
skroplin w celu unikniecia destrukcyjnego dziatania skroplin na posadke podbasenia.

Centrala wentylacyjna powinna spetnia¢ m.in. nastepujace parametry jakosciowe:
- wewnetrzne blachy paneli wykonane z blachy ocynkowanej epoksydowanej;
- zewnetrzna blacha panela bocznego i gornego wykonana z blachy typu magnelis,

- wszystkie szczeliny na styku elementéw obudowy wypetnione sg atestowanym

silikonem z dodatkiem antybakteryjnym,

- uszczelki paneli drzwiowych wykonane sg z materiatu odpornego na dziatanie

srodkoéw czyszczacych dezynfekujgcych,

- szynyiprowadnice wspotpracujgce z elementami wsuwanymi, oraz wanny ociekowe

pod chtodnicami i wymiennikami do odzysku ciepta wykonane z blachy nierdzewnej

’

- ramki filtrow, obudowy wymiennikow ciepta, przegrody wentylatoréw, z blachy
- ocynkowanej epoksydowanej,

- odptywy kondensatu zabezpieczone przed cofnieciem przy pomocy syfonow,

- wentylatory i wymienniki ciepta epoksydowane,

- powierzchnie kulis ttumikéw hatasu odporne na $cieranie,
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- bulaje inspekcyjne wraz z oswietleniem wewnetrznym w sekcjach wentylacyjnych

szczegoblnie narazonych na dziatanie destrukcyjne atmosfery powietrza basenowego.

Wymagane jest czyszczenie uktadow kanatdw wentylacji przez wyspecjalizowana
firme wykonawczg z montazem otworow rewizyjnych wg planu czyszczenia oraz
odmalowanie lub wymiana zakonczen wentylacji (kratek wentylacyjnych). Po
wyczyszczeniu kanatéw zaleca sie dodatkowa inspekcje w celu sprawdzenia miejsc,

gdzie instalacja wentylacji wymagataby napraw lub wymiany.

Konieczne jest zreorganizowanie nawiewdw powietrza w celu nawiewu suchego
cieptego powietrza w strefe dachu nad antresolg widowni w czesci potudniowo

wschodnie;j .

Zaleca sie podczas prac remontowo — inwestycyjnych zweryfikowac dystrybucje
powietrza do wiezy zjezdzalni. Rurociagi doprowadzajgce powietrze do wiezy nalezy
zastgpi¢ z zastosowaniem kanatéw odpornych na korozje (Srodowisko z wolnym
chlorem) i wykraplanie sie na zewnetrznych powierzchniach $cianek. Zaleca sie
zastosowanie rurociggdéw tworzywowych bez izolacji . Reorganizacja powinna zostac
przeprowadzona bez zmiany ogdélnego bilansu powietrza czesci basenowej, a tylko

poprzez zwiekszony nawiew do podstrefy zjezdzalni.

Zabezpieczenia przeciwpozarowe

Biorgc pod uwage zakres opracowania ograniczajacy sie do przygotowania opinii
technicznej dotyczacej stanu technicznego obiektu, ale réwniez obowigzujace przepisy
zwigzane z bezpieczenstwem ppoz, dodatkowo zaleca sie dokonanie rewizji wszystkich
elementéw przejsé przez granice stref pozarowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem

przejs$é pod instalacje.

5.2.1.2. Uktad wentylacyjny C2

Uktad wentylacji mechanicznej pomieszczen szatni i natryskéw.
Centrala wentylacyjna nawiewna i wywiewna z odzyskiem wymiennikiem krzyzowym.

Uktad sktada sie z:
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sekcja filtracji ( klasa filtracji EU4),
sekcja odzysku ciepta z by-passem — wymiennik krzyzowy,
sekcja nagrzewnicy wodnej,

sekcja wentylatoréw promieniowo osiowych z napedem bezposrednim.

Parametry powietrza

Nawiew 3000 m3/h sprez 350 Pa

Wywiew 6400 m3/h sprez 350 Pa

Fot. 46. Centrala wentylacyjna dla szatni i natryskow
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Fot. 47. Tabliczka zamionowa centrali wentylacyjna dla szatni i natryskéw

Uktad wentylacji wraz z centralg wentylacyjna jest biezgco konserwowany i jest w

stanie ogdlnie dobrym.

5.2.1.3. Uktad wentylacyjny C3

Uktad wentylacji mechanicznej podbasenia.
Centrala wentylacyjna nawiewna i wywiewna z odzyskiem glikolowym.

Uktad sktada sie z 2 oddzielnych centralek nawiewnych i wywiewnych:

sekcja filtracji ( klasa filtracji EU4),

sekcja odzysku ciepta glikolowego,

sekcja nagrzewnicy wodnej,

sekcja wentylatoréw promieniowo osiowych z napedem przektadniowym.

Parametry powietrza:
Nawiew 3000 m3/h sprez 250 Pa C3.1
Wywiew 3000 m3/h sprez 250 Pa C3.2

Z ogledzin ogdlnych urzadzen zlokalizowanych na podbaseniu wynika ze pomimo
pracy wentylacji podbasenia ilo¢ powietrza nie jest wystarczajaca. Swiadczy o tym

nadmierna  korozyjno$¢ elementéw  wyposazenia  urzadzen  technicznych
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zlokalizowanych w podbaseniu, w tym niecki basenowej oraz potgczen uziemiajgcych
elektrycznych. W celu zwekszania wydajnosci nie nalezy otwiera¢ sekcji wyciggowe;j

centrali wentylacyjnej .

Ilos¢ powietrza wentylacyjnego powinna uwzglednié zyski wilgoci. W podbaseniu
zlokalizowane sg zbiorniki wéd poptucznych otwarte (aktualnie przykryte sg pokrywami

niehermetycznymi).

Fot. 48. Zbiornik poptuczyn przykryty klapg niehermetyczng

Z protokotéw wynika, ze centrala ma odpowiednie wydajnosci i spreze.
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Fot. 49. Centrala wentylacyjna wywiewna podbasenia, widoczne utlenione elementy
obudowy centrali wentylacyjnej

Fot. 50. Centrala wentylacyjna wywiewna podbasenia widok na podtgczenie kanatéw
wentylacyjnych
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Fot. 52. Centrala wentylacyjna nawiewna podbasenia - widok na kratki nawiewne

Zalecenia remontowe:

Zeby zminimalizowaé ilo$é emitowanej wilgoci do przestrzeni podbasenia nalezy
zainstalowac¢ zbiorniki poptuczyn w wykonaniu hermetycznym zmniejszajgcy efekt
parowania, a co za tym idzie poprawiajgcym skutecznos¢ wentylacji w podbaseniu. Po
ponownym przeliczeniu zyskéw wilgoci w podbaseniu nalezy sprawdzi¢ wydajnosé¢

istniejgcych central wentylacyjnych. W przypadku koniecznosci zwiekszenia wydajnosci
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nalezy wymieni¢ wyposazenie istniejgcej centrali lub zainstalowa¢ nowa. Wstepnie

oszacowana wydajno$¢ centrali powinna wynosic¢ nie mniej niz 5000 m?/h.

5.2.1.4. Uktad wentylacyjny C4

Uktad wentylacji mechanicznej zespotu saun.

Centrala wentylacyjna nawiewna i wywiewna z odzyskiem wymiennikiem krzyzowy.

Uktad sktada sie z :

sekcja filtracji ( klasa filtracji EU4),

sekcja odzysku ciepta z by-passem — wymiennik krzyzowy,

sekcja nagrzewnicy wodnej,

sekcja wentylatoréw promieniowo osiowych z napedem bezposrednim.

Parametry powietrza:
Nawiew 2000 m3/h sprez 300 Pa
Wywiew 1900 m3/h sprez 300 Pa

Na wywiewie wentylator wyciagowy kanatowy TD 500/ 160 o wydajnosci 150 m?/h.

Fot. 53. Centrala wentylacyjna dla sauny
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Uktad wentylacji wraz z centralg wentylacyjna jest biezgco konserwowany i jest w

stanie ogdlnie dobrym.

5.2.1.5. Uktad wentylacyjny C5
Uktad wentylacji mechanicznej pomieszczen socjalnych na parterze.

Centrala wentylacyjna nawiewna i wywiewna z odzyskiem wymiennikiem krzyzowy.

Uktad sktada sie z:

sekcja filtracji ( klasa filtracji EU4),

sekcja odzysku ciepta z by-passem — wymiennik krzyzowy,

sekcja nagrzewnicy wodnej,
- sekcja wentylatoréw promieniowo osiowych z napedem bezposrednim.

Parametry powietrza
Nawiew 2000 m3/h sprez 300 Pa
Wywiew 1900 m3/h sprez 300 Pa

Na wywiewie wentylator wyciggowy kanatowy TD 350/ 125 o wydajnosci 150 m3/h.

Dodatkowe wentylatory Scienne o wydajnos$ci 50 m?¥h.

Fot. 54. Centrala wentylacyjna dla pomieszczen socjalnych na parterze
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Uktad wentylacji wraz z centralg wentylacyjng jest biezaco konserwowany i jest w

stanie ogdlnie dobrym.

5.2.1.6. Uktad wentylacyjny C6

Uktad wentylacji mechanicznej pomieszczen biurowych na poziomie -1.
Uktad sktada sie z:

- sekcja filtracji ( klasa filtracji EU4),

- sekcja odzysku ciepta z by-passem — wymiennik krzyzowy,

- sekcja nagrzewnicy wodnej,

- sekcja wentylatoréw promieniowo osiowych z napedem bezposrednim.

Parametry powietrza
Nawiew 1000 m3/h sprez 300 Pa

Wywiew 700 m3/h sprez 300 Pa

Fot. 55. Centrala wentylacyjna dla pomieszczen biurowych na poziomie — 1

Uktad wentylacji wraz z centralg wentylacyjng jest biezaco konserwowany i jest w

stanie ogdlnie dobrym.
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5.2.1.7. Uktad wentylacyjny C7

Uktad wentylacji mechanicznej pomieszczen holu gtéwnego i szatni.
Uktad sktada sie z:

- sekcja filtracji ( klasa filtracji EU4),

- sekcja odzysku ciepta z by-passem — wymiennik krzyzowy,

- sekcja nagrzewnicy wodnej,

- sekcja wentylatoréw promieniowo osiowych z napedem bezposrednim.

Parametry powietrza
Nawiew 2000 m3/h sprez 300 Pa

Wywiew 1570 m3/h sprez 300 Pa

Fot. 56. Centrala wentylacyjna dla pomieszczen holu gtéwnego i szatni

Uktad wentylacji wraz z centralg wentylacyjna jest biezgco konserwowany i jest w

stanie ogdlnie dobrym.

5.2.1.8. Uktad wentylacyjny C9

Uktad wentylacji mechanicznej pomieszczen chemiii technologii.
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Parametry powietrza
Nawiew 1180 m3/h sprez 300 Pa
Wywiew 1180 m3/h sprez 300 Pa

Wentylator dachowy chemoodporny 930 m3/h

Wentylator dachowy 250 m®/h

Fot. 57. Centrala went. nawiewna Fot. 58. Wentylator chemoodporny z pom.
dla pomieszczen chemii basenowej chemii basenowej

Uktad wentylacji wraz z centralg wentylacyjna jest biezgco konserwowany i jest w

stanie ogdlnie dobrym.

5.2.1.9. Uktad wentylacyjny sitowni

Uktad wentylacji mechanicznej sitowni.

Centrala wentylacyjna nawiewna i wywiewna z odzyskiem wymiennikiem krzyzowym.
Wykonanie zewnetrzne, lokalizacja na dachu.

Uktad sktada sie z:

- sekcja filtracji ( klasa filtracji EU4),
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- sekcja odzysku ciepta z by-passem — wymiennik krzyzowy,
- sekcja nagrzewnicy wodnej,
- sekcja wentylatoréw promieniowo osiowych z napedem bezposrednim.

Parametry powietrza

Nawiew 6250m3/h sprez 350 Pa

Wywiew 6100m3/h sprez 350 Pa

Fot. 59. Centrala wentylacyjna dla sitowni

Uktad wentylacji wraz z centralg wentylacyjng jest biezaco konserwowany i jest w

stanie ogdlnie dobrym.

W Sali sitowni zainstalowany jest klimatyzator sufitowy.

57



Fot. 60. Agregat chtodniczy jednostki Fot. 61. Jednostka wewnetrzna
wewnetrznej klimatyzaciji klimatyzacji sali sitowni

Uktad klimatyzaciji jest biezaco konserwowany i jest w stanie ogélnie dobrym.

5.2.1.10. Uktady wyciggowe dodatkowe z W-C ogélnodostepnych oraz pozostatych
pomieszczen

Wentylator kanatowy TD 500/160 — 350 m®/h, 150 Pa-1 szt
Wentylator kanatowy TD 350/125 - 100 m3/h, 110 Pa-1 szt
Wentylator $cienny EBB —50 m®/h 5 szt

Wentylator dachowy 300 m3/h, 200 Pa

Uktady wentylacyjne sg biezgco konserwowane i sg w stanie ogdélnie dobrym.

5.2.1.11. Instalacja oddymiania holu wejsciowego

W budynku wystepuje instalacja oddymiania holu wejsciowego.

Wentylator dachowy oddymiajgcy 3000 m3/h, 200 Pa
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Fot. 63. Krata napowietrzajgca instalacji oddymiania
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Uktad wentylacyjny jest biezgco konserwowany i jest w stanie ogdélnie dobrym.

5.2.1.12. Uktad wentylacyjny C10
Uktad wentylacji mechanicznej pomieszczenia fryzjera i kosmetyczki (zgodnie z

dokumentacja projektowa).

Parametry powietrza

Nawiew 440 m3/h sprez 300 Pa

Wywiew 440 m3/h sprez 300 Pa

Uktad wentylacji wraz z centralg wentylacyjna jest biezgco konserwowany i jest w stanie
ogolnie dobrym.

5.2.1.13. Uktad wentylacyjny C11

Uktad wentylacji mechanicznej sklepu (zgodnie z dokumentacja projektowa).

Parametry powietrza
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Nawiew 180 m3/h sprez 300 Pa

Wywiew 180 m3/h sprez 300 Pa

Uktad wentylacji wraz z centralg wentylacyjna jest biezgco konserwowany i jest w stanie
ogoblnie dobrym.

5.2.1.14. Uktad wentylacyjny C12

Uktad wentylacji mechanicznej pom. masazu (zgodnie z dokumentacja projektowg).
Parametry powietrza

Nawiew 180 m3/h sprez 249 Pa

Wywiew 180 m3/h sprez 240 Pa

Uktad wentylacji jest biezgco konserwowany i jest w stanie ogdlnie dobrym.

5.2.1.15. Uktad wentylacyjny C13
Uktad wentylacji mechanicznej baru (zgodnie z dokumentacja projektowa).

Uktad sktada sie z:

- uktadu nawiewnego oraz wywiewnego w oparciu o wentylatory dachowe,
- wentylatora dachowego wyciggowego do obstugi okapu 800m3/h.

Parametry powietrza
Nawiew 2000m3/h sprez 300 Pa
Wywiew 2000 m3/h sprez 300 Pa

Uktad wentylacji baru jest w stanie ogolnym dobrym. Wymaga czyszczenia. Okap

wentylacji wraz z wentylatorem dachowym wymaga wyczyszczenia.
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Fot. 65. Okap czes¢ kuchenna baru

Fot. 66. Wentylator wywiewny okapowy z czesci kuchennej

Zalecenia remontowe:
Cokét wentylatora dachowego nalezy wyremontowaé, wentylator odmalowaé oraz

wymieni¢ skorodowane elementy wentylacyjne.
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5.2.2. Instalacja technologii basenowej
Przeprowadzono ogledziny instalacji techniki basenowej. Parametry wody wg
urzadzen pomiarowych oraz aktualnych protokotéw utrzymywane sg na wtasciwym

poziomie.

Fot. 67. Urzgdzenie pomiarowo dozujgce chemii basenowej

Witryskiwacze chemii ze wzgledu na pompy pulsacyjne i podwyzszong mozliwos¢

awarii wymagaja trwatych gniazd i zabezpieczenia przed stanami awaryjnymi.
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Fot. 68. Wtryskiwacz chemii basenowej na ciggu wodnym technologii basenowej pod
wtryskiem widoczne uszkodzenia posadzki $wiadczgce o czestych stanach awaryjnych.

Zalecenia remontowe :

Na rurociggach w miejscu instalacji wtryskiwaczy chemii basenowej zaleca sie

montaz awaryjnych tac ociekowych pod rurarzem .

Filtry basenowe sg w stanie dobry. Posiadajg reczne zawory przetgczajgce na cykl

ptukania. Obstuga filtréw odbywa sie w sposdb reczny .
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Fot. 69. Filtry wody basenowej
Zaleca sie modernizacje na uktad automatyczny, ktéry zoptymalizuje cykle
ptukania oraz poprawi warunki eksploatacyjne techniki basenowej.

Na uktadzie wéd poptucznych zainstalowano system odzysku ciepta w oparciu o

system pompy ciepta. Urzadzenie nie byto uruchomione.

Fot. 70. Zespdt odzysku ciepta ze zbiornikdéw potucznych
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Zalecenia remontowe:

W celu sprawdzenia efektywnosci uktadu zaleca sie zamontowac¢ licznik ciepta
oddawanego do uktadu basenowego oraz podlicznik zuzycia energi elektrycznej dla
urzadzenia (w przypadku jego braku). Biorgc pod uwage czynnik ekonomiczny
funkcjonowania uktadu nalezy zrewidowac¢ optacalnosé energetycznag uktadu odzysku

ciepta z wod poptucznych.

Zwraca sie uwage, ze wymienniki ciepta technologii basenowej nie sgizolowane.

Fot. 71. Wymienniki ciepta basenu kgpielowego

Zaleca sie zaizolowaé¢ wymienniki basenowe w celu unikniecia strat ciepta do

czesci podbasenia.

5.2.3. Instalacja kanalizacji deszczowej
Odwodnienie dachu wykonane jest w systemie podcisnieniowym firmy GEBERIT
PLUVIA. Rury spustowe prowadzone sg poziomo pod dachem hali basenowej, a

nastepnie pionami sprowadzone sg do podbasenia i wyprowadzone do zewnetrznej
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instalacji kanalizacji deszczowej. Rury na hali basenowej izolowane sg piankg z

kauczuku syntetycznego bez obudowy.

Systemy te charakteryzuja sie tym, ze przewody rurowe odprowadzajgce wode
sgnig catkowicie wypetnione, wwyniku czego wgdérnym koncu pionu powstaje
podcisnienie i nastepuje tzw. samozasysanie. Catkowite napetnienie uzyskuje sie dzieki
specjalnemu wpustowi dachowemu oraz hydraulicznemu wyréwnaniu instalacji
(m.in. przez wtasciwe zwymiarowanie rur). Podcisnienie jest tym wieksze, im wieksza
jest roznica wysokosci wpustu dachowego ipunktu przejscia do uktadu

odprowadzajgcego wode o swobodnym zwierciadle wody.

Zaletg systemu jest mata liczba wpustéw dachowych oraz pionéw spustowych,
co bardzo utatwia instalacje rurociggdéw. Jednoczesnie kolektory poziome nie muszg by¢
instalowane ze znacznym spadkiem, poniewaz duza predkos¢ przeptywu wody powoduje

samooczyszczenie sie rur.

Jednym 1z najistotniejszych aspektéw dziatania takiego odwodnienia jest
zagwarantowanie zapewnienia zastosowania przelewéw awaryjnych koniecznych w
przypadku opaddéw ponadnormatywnych (w ostatnich latach czesto obserwowane opady
przekraczajg 300 dm?/s/ha co wzmaga koniecznos$¢ stosowania przelewéw na dachach)
oraz prawidtowe dziatnie podgrzewow wpustéw gwarantujacych niezaburzony sptyw wod

deszczowych z dachu.

Dodatkowym aspektem jest szczelnosS¢ potaczenia wpustu z paraizolacja.
Wtasciwie wykonana zabezpiecza izolacje termiczng dachu przed przenikaniem pary
wodnej z pomieszczenia. W przypadku zawilgocenia warstwy izolacyjnej zdecydowanie
spada jej efektywnos¢, dochodzi do zagrzybienia, zmniejsza sie zywotnosé, a w
szczegbélnych warunkach moze dojs¢ do jej catkowitego zniszczenia. Mniejsza
skutecznosc¢ izolacji w oczywisty sposdéb przektada sie na zwiekszone naktady na
ogrzewanie czy klimatyzacje. Jesli na dachu o zniszczonej izolacji zalega Snieg, tatwiej
tworzy sie na nim trudna do usuniecia warstwa lodu, ktéry zagraza bezpieczenstwu

konstrukciji.
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Fot. 72. Widok wpustu podcisnieniowego z przelewem w attyce na dachu

Na dachu bezposrednio nad halg basenowg brak jest przelewéw awaryjnych (opis

w pkt 5.1.6).

Fot. 73. Widok dachu z wpustem podcisnieniowym bez widocznego przelewu
bezpieczenstwa w polu zlewowym

Najczestsze rozwigzanie przelewdw bezpieczenstwa w postaci otworow
przelewowych w attyce nie zawsze jest mozliwe do wykonania ze wzgledéw technicznych

(konstrukcja dachu moze uniemozliwia¢é wykonanie tego typu przelewdw) lub
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estetycznych (naruszenie bryty elewacji moze okaza¢ sie nie do zaakceptowania przez
architekta). W takiej sytuacji mozliwe jest wykonanie awaryjnego systemu rurowego, czyli
dodatkowej instalacji odprowadzajgcej nadmiar wody. Zastosowanie specjalnych
elementéw spietrzajgcych do standardowych wpustéw systemu podcisnieniowego
znakomicie utatwia realizacje takiej instalacji bez koniecznosci wykonywania
skomplikowanych zmian konstrukcji dachu (zastosowany jako awaryjny standardowy
wpust bez elementu spietrzajgcego powinien by¢ umieszczony ok. 5 cm ponad
podstawowymi wpustami dachowymi). W przypadku rozwigzania juz tu zastosowanego,
wpust awaryjny moze by¢é umieszczony w bezposrednim sagsiedztwie wpustu

podstawowego i na tej samej rzednej.

Rys. 3 Zasada dziatania wpustu awaryjnego przy opadzie ponadnormatywnym.
Oznaczenia:

Do wysokosci warstwy wody deszczowej na dachu 50 mm jest ona odbierana przez
system podstawowy,

Gdy retencja na dachu przekroczy 50 mm, wpust awaryjny zaczyna pracowac

w systemie grawitacyjnym,

Przy retencji wody na dachu przekraczajgcej 65 mm wpust awaryjny jest catkowicie
zalany (brak powietrza w systemie) i nastepuje catkowite wypetnienie przewodow.
System awaryjny pracuje jako system podcisnieniowy,

Poniewaz wpust z uktadu podstawowego i awaryjnego osiagajg razem maksymalne
(obliczeniowe) wydajnosci, poziom wody na dachu obniza sie

do 30 mm,

Poziom wody na dachu waha sie miedzy 50 a 65 mm
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Fot. 74. Rura spustowa kanalizacji deszczowej podcisnieniowej w izolacji kauczukowej
prowadzona przez hale basenowg bez obudowy

Fot. 75. Rura spustAowa kaalizacji deszczowej podcisnieniowej w izolacji kauczukowej
prowadzona przez hale basenowa bez obudowy
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Zalecenia remontowe:

Podczas realizacji remontu/modernizacji dachu (wg pkt 5.1.6.) zaleca sie montaz
przelewéw awaryjnych. Nalezy rozwazy¢ w konsultacji z branzg architektoniczng
mozliwo$¢ zmiany systemu odwodnienia dachu na system grawitacyjny z przelewami.
System grawitacyjny jest bardziej odporny na aktualnie wystepujgce zmiany

intensywnosci deszczéw.

5.2.4. Instalacja wody cieptej i zimnej i kanalizacji sanitarnej

W obiekcie armatura sanitarna pokryta wykonczeniem w kolorze niklowanym
posiada istotne zmiany korozyne. Aktualnie nie ma to wptywu na ich funkcjionowanie

natomiast estetyka oraz rdzawe zacieki na ptytkach pogarszajg estetyke ogdlng czesci

basenowe;j .

Fot. 76. Zawor ze ztaczka do weza na hali basenowej noszacy znamiona korozji
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Zalecenia remontowe:

W obiekcie elementy armatury sanitarnej wymagajg okresowej wymiany ze wzgledu na
parametry cieplno-wilgotnosciowe atmosfery w hali basenowej. Czyszczenie armatury
nie zapobiegnie korozji natomiast okresowa wymiana elementdéw (raz na 5 lat) podniesie

estetyke obiektu.

5.2.5. Instalacja grzewcza
Nalezy sprawdzi¢ na obwodach rurociggach wystepowanie elementéw mogacych
tworzy¢ ogniwa galwaniczne (potgczenia rura ocynkowana — miedz), a co za trym idzie

pojawia sie korozja zewnetrzna i wewnetrzna rur co moze doprowadzi¢ do stanow

awaryjnych.

Fot. 77. Przyktad instalacji tworzacej ogniwo galwaniczne
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Zalecenia remontowe:

Elementy instalacji mogace tworzy¢ ogniwa nalezy sprawdzi¢ i usung¢ materiat

bedacy w ,,konflikcie galwanicznym”.

5.2.6. Instalacja solarna podgrzewania wody basenowej

W obiekcie wystepuje instalacja solarna podgrzewania wody basenowe;.

Fot. 78. Uktad pompowy instalacji solarnej podgrzewania c.w.u. w basenie posiadajgcy
Slady korozji
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Fot. 79. Panel dachowy instalacji solarnej podgrzewania c.w.u. w basenie posiadajacy
Slady korozji.

Zalecenia remontowe:

Zaleca sie sprawdzi¢ uktad pod katem szczelnosci oraz wymienié¢ skorodowane

elementy uktadu. Zaleca sie wyeliminowaé¢ wystepowanie elementéw mogacych tworzy¢

ogniwa galwaniczne (potaczenia rura ocynkowana — miedz).

5.3. Branza elektryczna

W obiekcie znajdujg sie nastepujgce instalacje elektryczne:

1.

2
3.
4.
5

Instalacja oswietlenia ogdlnego

Instalacja gniazd wtykowych ogdlnego przeznaczenia
Instalacja zasilania urzadzen technicznych

Instalacja odgromowa

Instalacja oswietlenia awaryjnego

Niniejsza ocena stanu technicznego nie obejmuje zewnetrznego przytacza

energetycznego zasilajgcego obiekt ani sieci zewnetrznej oswietlenia terenu obiektu.
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5.3.1. Pomieszczenia techniczne

5.3.1.1. Instalacja potaczen wyréwnawczych

Na podstawie ogledzin stwierdza sie nieakceptowalny stan techniczny elementow
potaczen wyrdwnawczych. Widoczna jest zaawansowana korozja listew zaciskowych,
obejm oraz miejsc przytgczenia przewoddéw ochronno-wyréwnawczych do metalowych
instalacji. Stopienn skorodowania elementéw metalowych nalezy oceni¢ jako znaczny;
taki stan moze prowadzi¢ do pogorszenia lub utraty ciggtosci elektrycznej potaczen
wyréwnawczych, a w konsekwencji do obnizenia skutecznosci ochrony
przeciwporazeniowe] i wyréwnania potencjatow. Na podstawie ogledzin nie da sie
potwierdzi¢ wartos$ci elektrycznych, jednak stan wizualny wskazuje na wysokie

prawdopodobieristwo niespetnienia wymaganej sprawnosci technicznej.

Zgodnie z § 183 ust. 1 pkt 7 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych w
instalacjach elektrycznych nalezy stosowac potgczenia wyréwnawcze gtowne i
miejscowe, taczgce przewody ochronne z czesciami przewodzgcymi innych instalacji i
konstrukcji budynku, a § 183 ust. 1a wskazuje, ze potgczeniami tymi nalezy obejmowac
m.in. metalowe instalacje wodociggowe, kanalizacyjne, ogrzewcze i gazowe.
Jednoczesnie Prawo budowlane wymaga utrzymania obiektu w nalezytym stanie
technicznym, a w ramach kontroli okresowych co najmniej raz na 5 lat badanie instalacji

elektrycznej powinno obejmowac réwniez stan sprawnosci potgczen oraz uziemien.
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Fot. 80. Korozja na szynie wyréwnawczej

Fot. 81. Korozja na potaczeniu z kanatami wentylacyjnymi
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Fot. 82. Prowizoryczne potaczenie wyréwnawcze do instalacji wodne;j

Zalecenia naprawcze:

W celu doprowadzenia instalacji do wtasciwego stanu technicznego nalezy
zdemontowac¢ skorodowane elementy potaczen wyréwnawczych i wykonac je ponownie
Z zastosowaniem osprzetu przeznaczonego do instalacji ochronnych, o odpowiednigj
odpornosci korozyjnej i trwatosci eksploatacyjnej, zgodnie z wymaganiami norm
dotyczacymi uktadéw uziemiajgcych, przewodoéw ochronnych i przewoddéw ochronnych
wyréwnawczych. Potaczenia nalezy wykonaé¢ na oczyszczonych powierzchniach
stykowych, z uzyciem wtasciwych zaciskow do rur i konstrukcji metalowych; potaczenia
prowizoryczne lub wykonane na przypadkowych obejmach nie powinny by¢
pozostawiane jako rozwigzanie docelowe. Po wykonaniu naprawy nalezy przeprowadzié
sprawdzenie i pomiary potwierdzajgce ciggtos¢ potaczen wyréwnawczych oraz
skutecznos¢ ochrony przeciwporazeniowej, a wyniki udokumentowaé protokotem

pomiarowym.

5.3.1.2. Urzadzenia techniczne
Na podstawie ogledzin stwierdza sie, ze w pomieszczeniach technicznych

zlokalizowanych w czesci podziemnej obiektu basenu miejskiego zastosowano

rozwigzania eksploatacyjnie niewtasciwe, w tym miedzy innymi: urzgadzenia bez
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wymaganych oston lub obudéw, urzadzenia zamocowane w sposdb nietrwaty, zasilacze
i UPS-y uzytkowane poza dedykowang obudowa, przewody zakoriczone prowizorycznie,
a takze przedtuzacze i rozgatezniki o charakterze biurowym wykorzystywane do statego
zasilania urzadzen technicznych. Z uwagi na charakter s$rodowiska pracy tych
pomieszczen, tj. podwyzszong wilgotnosé¢, mozliwosé kondensacji pary wodnej oraz
obecnos$é czynnikdw korozyjnych, taki sposdb wykonania i uzytkowania instalacji nalezy
oceni¢ jako nieprawidtowy oraz stwarzajacy potencjalne ryzyko porazenia pradem,
uszkodzen urzadzen i powstania awarii lub pozaru. Dobér wyposazenia elektrycznego
powinien uwzgledniaé przewidywane wptywy zewnetrzne, a stopien ochrony obudowy IP
ma wtasnie okresla¢ ochrone przed dostepem do czesci niebezpiecznych oraz przed
whnikaniem ciat statych i wody.

W szczegoélnosci za nieprawidtowe nalezy uznaé wykorzystywanie przedtuzaczy i
rozgateznikow w roli statego elementu zasilania urzadzen technicznych, pozostawianie
urzadzen bez wtasciwej ochrony obudowa, prowadzenie przewodow w sposob
nieuporzadkowany oraz brak trwatego i pewnego mocowania czesci wyposazenia. W
pomieszczeniach technicznych basenu powinny byé stosowane urzgadzenia i osprzet
przeznaczone do pracy w danych warunkach srodowiskowych, o stopniu ochrony IP
dobranym do wystepujacej wilgoci, mozliwosci zachlapania, zapylenia oraz narazenia na
uszkodzenia mechaniczne. Wymagania te wynikaja z zasad doboru i montazu
wyposazenia elektrycznego wzgledem wptywoéw zewnetrznych oraz z klasyfikacji stopni

ochrony IP.
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Fot. 84 Urzadzenia sieciowe potozone na akumulatorze
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Fot. 85. Zasilacz UPS bez wymaganej ostony

Zalecenia naprawcze:

Nalezy niezwtocznie uporzadkowaé sposéb zasilania urzadzen technicznych i
usunac rozwigzania tymczasowe. Zasilanie odbiornikéw powinno zosta¢ wykonane z
instalacji statej, z wykorzystaniem wtasciwych obwoddéw, zabezpieczen i osprzetu
przeznaczonego do montazu statego. Wszystkie urzadzenia powinny by¢é zamontowane
trwale, w dedykowanych obudowach lub szafkach o stopniu ochrony IP odpowiednim do
warunkéw s$rodowiskowych panujgcych w pomieszczeniu. Nalezy wyeliminowacd
przedtuzacze biurowe, luzne zasilacze, prowizorycznie zakonczone przewody oraz
urzadzenia pozostawione bez ostony. Po wykonaniu prac nalezy przeprowadzi¢ ogledziny
i pomiary eksploatacyjne instalacji, w szczegoélnosci w zakresie ochrony
przeciwporazeniowej, ciggtosci przewoddw ochronnych, rezystancji izolacji oraz

skutecznosci dziatania zabezpieczen, a wyniki potwierdzi¢ protokotem.
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5.3.2. Instalacja odgromowa
Na podstawie ogledzin instalacje odgromowa obiektu nalezy ocenic¢ jako budzaca

zastrzezenia techniczne. Widoczne jest oparcie znacznej czesci uktadu zwodéw na
obrébkach blacharskich dachu, przy jednoczesnym wystepowaniu miejsc przerw,

nieciggtosci, mostkowania oraz potgczen wykonanych w sposadb, ktdry nie daje pewnosci

zachowania trwatej ciggtosci elektryczne;.

Fot. 86. Widok miejsca z brakujacym odcinkiem obrébki blacharskiej

Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych stanowi, ze budynek nalezy
wyposazy¢ w instalacje chronigca od wytadowan atmosferycznych, a sama instalacja
piorunochronna powinna by¢é wykonana zgodnie z wymaganiami Polskich Norm
dotyczacych ochrony odgromowej obiektéw budowlanych. Seria norm PN-EN 62305 jest
obecnie podstawg do ustalenia potrzeby stosowania, projektowania i wykonania
urzadzenia piorunochronnego.

Wykorzystanie metalowych elementéw budynku jako naturalnych czesci LPS jest
dopuszczalne wytgcznie wtedy, gdy spetnione sg wymagania normowe dotyczace ich
ciggtosci elektrycznej, trwatosci, parametréw materiatowych i prawidtowych potaczen.
Podczas przeprowadzonych ogledzin nie stwierdzono, aby warunek pewnej, trwatej
ciggtosci byt w petni spetniony na catej dtugosci uktadu. Widoczne przerwy w obrébkach

oraz lokalna korozja potaczen uzasadniaja watpliwos¢ co do skutecznego
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odprowadzenia pradu piorunowego. Z technicznego punktu widzenia takie rozwigzanie

nie powinno by¢ uznawane za wystarczajgce bez petnej inwentaryzacji i sprawdzen.

Fot. 87. Widok potaczen zwoddw poziomych do obrébki blacharskiej

Zastrzezenia dotycza takze wysokosci zwodéw pionowych. Zastosowane szpice
odgromowe o wysokosci okoto 1 m, przy geometrii dachu i rozlegtosci chronionych
powierzchni, budzg watpliwosci, ze zapewniono wymagang strefe ochronng catego
dachu i wszystkich urzadzen dachowych. Zaleca sie sprawdzenia prawidtowosci
zastosowanych rozwigzan.

Zasady projektowania zwodéw wedtug PN-EN 62305-3 wymagajg stosowania
metody toczgcej sie kuli, metody kata ochronnego albo metody oczkowej, a dobér
wysokosci i rozmieszczenia zwodow powinien wynika¢ z klasy LPS i obliczen
projektowych. Strefa ochronna powinna obejmowac¢ caty obiekt oraz urzadzenia

znajdujace sie najego dachu.
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Fot. 88. Widok szpic odgromowych

Watpliwosci budzi réwniez wielkos¢ oczek siatki zwoddédw poziomych. Na
podstawie wizji lokalnej mozna stwierdzié, ze rozstaw zwoddw jest znaczny i moze
przekracza¢ wartosci dopuszczalne dla wymaganej klasy LPS. Ocena ta wymaga
potwierdzenia inwentaryzacjg geometryczng i odniesieniem do klasy ochrony przyjetej
dla obiektu. Zaleca sie sprawdzenie prawidtowosci rozstawu istniejacych zwoddw

poziomych.
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Fot. 89. Widok siatki zwoddw poziomych

Uwzgledniajgc powyzsze, istniejg uzasadnione podstawy do stwierdzenia, ze
skutecznos¢ instalacji odgromowej moze nie by¢é wystarczajgca. W obiekcie
uzytecznosci publicznej, jakim jest basen miejski, nalezy stosowac rozwigzania, ktére w
petni chronig obiekt przed uderzeniami piorundw. Nieskuteczny LPS moze nie zapewnié
wtasciwej ochrony ludzi, konstrukcji budynku oraz urzadzen instalacyjnych i

elektronicznych.

Zalecenia naprawcze:

Zaleca sie wykonanie petnej inwentaryzacji istniejagcego LPS, okreslenie
wymaganej klasy ochrony odgromowej na podstawie analizy ryzyka, a nastepnie w
przypadku wykazania nieprawidtowosci, przeprojektowanie i modernizacje instalacji w
zakresie niezbednym do spetnienia PN-EN 62305. Zaleca sie wykona¢ instalacje
odgromowg w sposdb nie wykorzystujacy obrébek blacharskich jako zwodow

poziomych.
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5.3.3. Pomieszczenia uzytku publicznego
Instalacja elektryczna w pomieszczeniach uzytku publicznego nie budzi

zastrzezen.

5.3.4. Pomieszczenia zaplecza gastronomicznego
Instalacja elektryczna zaplecza gastronomicznego nie budzi zastrzezen.

5.3.5. Pomieszczenia biurowe i socjalne
Instalacja elektryczna pomieszczen biurowych nie budzi zastrzezen.

6. Inwentaryzacja potrzeb remontowych i modernizacyjnych

Inwentaryzacje potrzeb remontowych przedstawia ponizsza tabela. Roboty

remontowe wykazane w niniejszej opinii zestawiono wg kolejnosci i pilnosci wykonania:

kolor czerwony - roboty remontowe/modernizacyjne pilne
Zakres dziatan, ktére nalezy podja¢ w celu niedopuszczenia do pogorszenia sie stanu

technicznego budynku
kolor z6tty — roboty remontowe/modernizacyjne wazne, ale nie pilne
Zakres dziatan, ktére nalezy podja¢ w celu prawidtowego, biezagcego utrzymania stanu

technicznego budynku

kolor zielony — roboty remontowe/modernizacyjne niepilne do wykonania biezacego w

trakcie trwania utrzymania obiektu

Zakres dziatan, ktére nalezy podjac¢ w celu prawidtowego utrzymania stanu technicznego

budynku i jego estetyki.
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Lp.

11

Element budynku do remontu/modernizaciji

Optymalizacja przebiegu uktadu rurociggéw wentylacji
mechanicznej hali basenowej w zakresie:

- Dostosowanie ilo$ci powietrza do potrzeb wiezy
zjezdzalni (regulacja oraz zmian Srednic). Wymiana
kanatéw nawiewnych oraz zakonczen wentylacyjnych
do wentylacji wiezy zjezdzalni. Zalecane kanaty w
wykonaniu chemoodpornym (tworzywowe)

- dodatkowe elementy zakonczen wentylacyjnych
zapewniajacych prawidtowa organizacje powietrza w
hali basenowej w czesci potudniowo wschodnie;j
widowni

- naprawa elementéw skorodowanych potaczen
wentylacyjnych

Szacunkowa wartos$¢ netto

prac [zt]

120 000

12

Oczyszczenie konstrukcji stalowych schodow na
zjezdzalnie wraz z ponownym zabezpieczeniem
antykorozyjnym

25000

13

Konserwacja konstrukcji drewnianych i elementéw
stalowych mostka i ktadki na basenami

25000

14

Konserwacja konstrukcji drewnianej zadaszenia nad
gtownym wejsciem do budynku basenu

20000
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15 | Wykonanie konserwacji niecek basenowych od strony 12 000
podbasenia

7. Whnioski
Ogledziny budynku oraz przeglad dokumentacji eksploatacyjnej budynku

wykazaty, ze jest uzytkowany w sposéb prawidtowy, a jego funkcjonalnosé nie zagraza
bezpieczenstwu uzytkownikdw. Biorgc pod uwage czas funkcjonowania obiektu oraz
trudne srodowisko cieplno-wilgotnosciowe w jakim on funkcjonuje, nalezy stwierdzié, ze
przedstawione w niniejszej opinii zakres prac dot. urzadzen i instalacji jest normalny dla
tego typu obiektow i miesci sie w normalnym cyklu zyciowym budynku.

W celu zapewnienia dalszego bezpiecznego uzytkowania obiektu, nalezy
zaplanowa¢ wyszczegdlnione w pkt 6 prace remontowo-modernizacyjne zgodnie z
gradacja pilnosci. Nadmienia sig, ze niektére z wymienionych prac modernizacyjnych
przyczyni sie do wzrostu bezpieczenstwa i poprawi funkcjonalnos$¢ eksploatacyjnag

obiektu.
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